DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢&. 019/4-2023

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢&islo: 15388/V
zastiipena: Mgt. Janou Studencovou, prokunstom

Navrhovatel drazby: JUDt. Martin Palovéik
(spolo¢nik s JUDr. Alexandra Palovéikova), notar
Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce
ICO: 51 927 403

Datum konania drazby: 13. september 2023 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.

Miesto konania drazby: Notarsky urad JUDr. Alexandry Palovéikovej, Karola Kuzmanyho 24, 071 01
Michalovce

Opakovanie drazby: ptva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom drazby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV &. 1612, vedenom
Okresnjm iradom Michalovce— Katastrilny odbor, Obec: Rakovec nad Ondavou, Katastxalne uzemie: Rakovec
nad Ondavou, 2 to:
— stavba so stpisnjm cislom 178, nachadzajica sa na parcele registra ,,C*“ KN s parcelnjm éislom 2527/13
Popis stavby: rodinny dom,
—  patcela registra ,,C*“ KN s parcelnjm ¢islom 2527/12 s vimerou 1798 m?, Druh pozemku: Zihrada,
— patcela registra ,,C*“ KN s parcelnym cislom 2527/13 o vymete 466 m?2, Druh pozemku: Zastavana plocha

a nadvorie.

Prisluenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV, najma: PLOTY: Plot: Celnj — kovovy, Plot: bocny —
pletivo, STUDNA - kopana VONKAJSIE UPRAVY: Vonkajsia uprava pripojka vody, Vonka)sia uprava:
domica vodaten, Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie, Vonkajsia Gprava: Zumpa, Vonkajsia Gprava: ptipojka
plynu, Vonkaj$ia dprava: spevnené plochy Vonkajsia iprava: pristreSok,

(d'alej len ,,predmet drazby®).

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa draZi ako stoji a lezi v defi drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom &.s. 178 na parc. &. 2527/13

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢&.s. 178 na patc. €. 2527/13 a s pristavbou aj na parc. & 2527/12,
v uli¢nej zistavbe, ciastocne podpivniceny, s jednym nadzemnym podlazim v obci Rakovec nad Ondavou.
Dispozi¢né ¢Elenenie:

- v 1.p.p. sa nachddza schodisko a pivnica,

- v 1.n.p. sa nachidza kuchyna, komora, sklad, kiipelnia, dielia a Styri izby,

Stavebno-technicky popis:

Osadenie do 2 m, zaklady betonové, vodorovna izolicia chyba, alebo je nefunkéna, zvisla nosna konstrukcia domu
v 1l.p.p. betén prekladany kamenom, v 1.n.p. murované z r6znych matetidlov (nepilené tehly, tvarnice, kamen,
tehla) hr. do 30 cm, strop v 1.p.p. Zelezobeténovy, v 1.n.p. dreveny trimovy s podhladom, strecha hambalkova,
krytina plechova - poskodena (do stavby zatekd), klampiarske konstrukcie a parapety chybaja, fasidne omietky
brizolitové - poskodené, obklad keramicky - poskodeny, vnutorné omietky hladké - poskodené navlhnuté,
napadnuté plesfiou, opadané, vnitorny keramicky obklad kuchyne - poskodeny, v kipelni iba PVC obklad, schody
do 1.p.p. cementovy potet, okna drevené dvojité, interiérové dvere v 1.p.p. zvlakové, v 1.n.p. hladké plné alebo
presklené, vrita plechové, podlahy obytnych miestnosti doskové - poskodené, podlahy ostatnych miestnosti



v L.p.p. hlina, v 1.n.p. prevazne beténové - poskodené, vykurovanie - 3 x plynové gamatky - nefunkéné, zdroj
teplej vody zasobnikovy, elektroinstalicia, rozvod studenej vody, rozvod teplej vody v kipelni 11)1 po stene, -
rozvod kanalizicie, rozvod plynu.

Vnitomé vybavenie:

Vinp.:

- v kipelni vana (poskodena) s pikovou batétiou, umyvadlo s oby¢ajnou batétiou, splachovaci zichod,

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva (poskodend) s keramickym obkladom, kuchynsky nerezovy drez, pikova
batéria, kuchynsky sporik (poskodeny),

- v izbach 3 x gamatky (nefunkcné),

Zivotnost’ a opotrebenie:

Rodinnjr dom bol napojenj na elektrinu a plyn (elektrina, aj plyn sa odpojené), kanalizicia bola napojena
na zumpu ptivod vody bol zo studne, éerpadlo je podla vypovede nefunkéné. Podla predlozeneho potvrdenia
C.j. 18/2005 Obce Rakovec nad Ondavou povodna cast’ rodinného domu danid do uZivania v roku 1957,
ptistavba v zadnej Casti v roku 1967. Udrsba znaéne zanedbani, dom sa dlhsiu dobu neusiva, pottebna je rozsiahla
oprava. Krov a krytina je poskodena, vodorovna hydroizolicia nerealizovani, alebo nefunkéna, murivo navlhnuté,
poskodené, opadané, podlahy poskodené. Zikladna Zivotnost’ vzhladom na znacne zanedband Gdrzbu a zly
technicky stav prvkov dlhodobej Zivotnosti stanovena na 80 rokov.

DROBNE STAVBY - hospodarska ¢ast’ na pare. & 2527/12

Jedna sa o hospodarsku cast’ na parc. €. 2527/12 pristavent v zadnej ¢asti k rodinnému domu. Stavba je drobna, je
jednopodlazni, nepodpivnicend, nie je evidovani v geodetickjch tdajoch, ani v popisnjch ddajoch katastra.
K stavbe neboli predloZené Ziadne doklady, ani rozhodnutia ptislusného stavebného tradu.

Zaklady beténové, zvislé nosné konstrukcie pérobeténové tvirnice, sttop dreveny trimovy s podbitim, strecha
pultova, krytina plechova - poskodend, okno jednoduché, dvete zvlakové - poskodené, podlaha hrubi beténova -
poskodend, vonkajsia uprava povrchu zdrsneni omietka - poskodend, vnitornd Gprava povrchu hladki omietka -
poskodens, vnitorné vybavenie Ziadne. Stavba postaveni a uZfvani asi od roku 1968. Udriba zanedbana,
zivotnost’ znizena na 60 rokov.

PrisluSenstvo

PLOTY

Plot: éelny - kovovy

Jedna sa o oplotenie patc. ¢ 2527/13 od miestnej komunikicie a od suseda. Zil{hdy beténové s podmurovkou,
plot kovovy, plotové vrita a plotové vritka kovové. Plot postaveny a uZivany asi od roku 1968, Zivotnost’
stanovena na 60 rokov.

Plot: boény - pletivo

Jedné sa 0 oploten.ie parc. & 2527/12 od suseda. Zaklady beténové okolo stipikov, plot pletivo. Plot postaveny
a uzivany asi od roku 1968, Zivotnost’ stanovena na 60 rokov.

STUDNA - kopani

Jedni sa o kopant studsiu na pasc. & 2527/13 podl'a vipovede thky 6 m a priemeru 1000 mm, uZivand od roku
1957. Zivotnost’ stanovens na 100 rokov.

VONKAJSIE UPRAVY

Vonkajsia aprava: pripojka vody

Jedni sa o pripojku vody od studne do rodinného domu cez parc. & 2527/13, ufivani od roku 1967. Zivotnost
stanovena na 60 rokov.

Vonkajsia aprava: domaica vodaresi

Jedna sa o domacu vodirei v 1.p.p., ktot je na ziklade vipovede nefunkéns, uzivani od roku 1967. Zivotnost’
stanovena na 56 rokov.

Vonkajsia dprava: pripojka kanalizicie

Jedna sa o ptipojku kanalizicie od Zumpy k rodinnému domu cez parc. & 2527/12 a 2527/13 uzivant do roku
1967. Zivotnost’ stanoveni na 60 rokov.

Vonkajsia iprava: Zzumpa

Jedna sa o Zumpu na patc. ¢ 2527/12 uzivand do roku 1967. Zivotnost’ stanovena na 60 rokov.

Vonkajsia dprava: pripojka plynu '

Jedni sa o pripojku plynu uZfvant asi od roku 1987. Plynomer je odpojeny. Zivotnost’ stanoveni na 40 rokov.
Vonkajsia dprava: spevnené plochy

Jedna sa o spevnené plochy (poskodené) pti rodinnom dome na parc. ¢. 2527/13 uzivané od roku 1967. Zivotnost’
stanovena na 60 rokov.

Vonkajsia dprava: pristresok

Jedni sa o pristresok na parc. & 2527/12 pri hospodarskej Casti uzivany od roku 1968. Zivotnost’ stanovena na 60
rokov.




POZEMKY

Identifikicia pozemku: zastavana plocha

Pascela sa nachadza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom tzemi, v popisnjch tdajoch katastra evidovana

ako zastavana plocha - zastavana hlavnou stavbou. Je na nej vyznadené "chrinené loziskové tizemie". Zastavana je

todinnym domom s podstandardnjm vybavenim, doprava autobusovi, poloha obytnd, infraitruktira - vePmi

dobra vybavenost’ - moznost’ napojenia na vietky inZinierske siete.

Identifikicia pozemku: zihrada :

Parcela sa nachddza v obci Rakovec nad Ondavou, v zastavanom tzemi, v popisnjch tdajoch katastra evidovana

ako zdhrada. Je na nej vyznaCené "chrinené loZiskové izemie". Doprava autobusovi, poloha obytna, infra$truktira -
- vlastné zdroje.

Opis prav a zavizkov k predmetu drazby viaznucich:
LV &. 1612, k.4i.: Rakovec nad Ondavou )
CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 3220/07 2.d.29.11.2007 - &z 81/07

Poznimka Poznamenava sa upovedomenie o zaéati exekicie, Ex 15/11 2.d.19.11.2011, Ex. trad
Michalovce, Niam. Slobody 7, sidny ex. JUDr. Klaudia Gilaniova. P-1050/11,¢.2.-90/11

Poznamka Poznamenava sa ex. prikaz na zacatie exekucie pred. nehn., Ex 15/11 2.d.19.11.2011, Ex. trad
Michalovce, Nam. Slobody 7, sidny ex. JUDz. Klaudia Gilaniova. P-1049/11,¢.2.-91/11

Poznimka Poznameniva sa upovedomenie o zalati exektcie zradenim exek. ziloZného prava

Ex 1609/2011 z.d. 8.2.2012, exek. trad Bratislava, Pirickova 18, sid. exek. JUD:t. Eva
Ondrejkova - P 304/12 Cz10/12

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 1

- Vecné bremeno - privo doZivotného byjvania a uZivania nehnutefnosti v prospech Banéejova Valéria
t. Juhdsové, nar.7.3.1933, bytom Rakovec nad Ondavou ¢.178 a Banéej Michal, nar.10.12.1985, bytom
Michalovce, ul. . Hollého 700/73, V 2631/09 2.d.30.11.2009 - Cz 108/09

- Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava Ex 15/11 z.d. 31.5.2011, Ex. tirad Michalovece,
Nim. Slobody 7, sad. exek. JUDz. Gilaniova Klaudia - Z 1658/11 Cz 42/11

- Exekucny prikaz na vykonanie exekicie predajom nehnutelnosti povinného, ¢ Ex 15/11 z.d.8.12.2011,
Exekutoxsky tGrad Michalovce - JUDr. Gildniovi Klaudia, Nim. Slobody 7, 071 01 Michalovce, -
1310/2011, ¢z-114/11

- Exekucny prikaz na zriadenie exekucného ziloZného priva na nehnutePnost’, ¢ Ex 1609/11
2.d.29.2.2012, Exekutorsky tirad Bratislava - JUDz. Eva Ondrejkova, Parickova 18, 821 08 Bratislava, Z-
787/2012, ¢z-9/12

Iné \idaje. Bez zapisu

Odhadnuta alebo zistena cena:

Vseobecna cena Vieobecna Vseobecna
Cislo S odhadu (Stcet hozmtac 4, | hodnotaso
znaleckého Meno znalca: ; vseobecnych hodnét bez ap zohPadnenim
vyhotovenia: , i a zavad .
posudku: zohladnenia zavady saokrihlene: zavady
so zaokruhlenim): aoktuhiene: zaokrihlene:
59/2023 Ing. Iveta 19.07.2023 27.900,00 € -7.482,00 € 20.500,00 €
Weissova
Najnizsie podanie: 20.500,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 5.000,00 €

Sposob zloZenia drazobne] zabezpeky:

Utastnik drazby je povinnj zlo%it' draobnikovi alebo do notarskej dschovy dlazobnu zabezpeku v peniazoch
alebo vo forme bankovej ziruky s preukizanim potvrdenia o hrade tymto alebo zikonom povolenjm spésobom.
Drazobnt zébezpeku nie je mozné zloZit” $ekom ani platobnou kartou. V zmysle § 10 ods. 1 zikona &. 527,/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbich a o doplneni zikona Slovenskej nirodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notiroch
a notirskej cinnosti (Notirsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov ,Pefiazni &iastku moZno zloZit’
v hotovosti najviac vo vySke podPa osobitného predpisu. (Zikon & 394/2012 Z. z. o obmedzeni platieb
v hotovosti.)“.



Adresa a &islo G&tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo draZobnika — Profesionilna drazobna époloénost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne draZobnika, alebo na bankovy téet drazobnika, ¢ Gétu: IBAN
SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0192023.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Dra%obnt zibezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Vypis z bankového uétu o thrade draZobnej zibezpeky
v prospech 4étu drazobnika, potvrdenie o vklade draZobnej zibezpeky na bankovy ucet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladniény doklad, vystaveny draZobnikom, bankovi ziruka, zépisnica o notirskej uschove.

Spésob vratenia draZobnej zabezpeky: DraZobnik vriti castnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobnt zibezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonéeni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze déjde k zmareniu drazby, tzn. vydraZitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnut’ vydraZenim, drazobna zibezpeka zlozené vydraZitelom vritane jej prislusenstva sa pouZije
na thradu nikladov zmarenej drazby. Ak sa kond opakovani drazba, ziCtuje sa zostivajuca Cast’ drazobnej
zabezpeky zlozens vydraZitefom, ktorj spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tGhrade
nikladov zmarenej draZby a opakovanej drafby sa zostivajlica ¢ast’ vrati vydraZitefovi, ktorj sposobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktorj sposobil zmarenie drazby, je povinnj na vyzvanie drazobnika uhradit’ t ¢ast’ nakladov
drazby, ktord nepoksjva drazobna zibezpeka nim zloZeni, to plati aj pre niklady opakovanej drazby, konanej
v dbsledku zmarenia predchidzajicej drazby vydrazitefom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydraZenim do 15 dni
od skonéenia dra¥by, ak cena dosiahnuta vydraZenim je vy$Sia ako 6 640 eur na bankovy cet draZobnika, ¢. Gctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0192023, ak sa
vydrazitel nedohodne s navthovatelom drazby inak. DraZobni zibezpeka sa vydraZitefovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kastou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie draZobnej zibezpeky
platobnou kartou ani Sekom.

Prechod prav a zavizkov viazaucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zikonnika
pti vykone zilozného priva ziloinym veritelom, ktorého ziloiné privo je vporadi rozhodujicom
pre uspokojenie zaloznjch prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezataZzeny ziloZnjmi pravami ostatnych
zaloznjch veritelov. V zmysle §30 zdkona & 527/2022 Z. z. o dobrovolnych draZbich v zneni neskorsich
predpisov prava os6b vyplfvajice z vecnjch bremien viaznucich na predmete draZby nie si dotknuté prechodom
vlastnickeho priva drafbou. Predkupné privo viaznuce na predmete drazby zaniki udelenim priklepu, ak
vydrazitel uhradil cenu dosiahnuti vydraZenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade
predkupného priva spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maji
k predmetu dra¥by predkupné alebo iné préva, Ze ich mbzu preukizat’ najneskdt do zacatia drazby a mozu ich
uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 09.08.2023 o 11.00 hod.
Obhliadka 2: 05.09.2023 o 15.00 hod.

Oirganizaéné pokyny: Stretnutie ziujemcov sa uskutoéni po predchidzajiicej dohode s draZobnikom, najmene;
defi vopred. BliZsie informicie na telefénnom cisle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechidza
na vydra¥itefa udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote. DraZobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drafby a v pripadoch, vktorjch sa o priebehu draZby spisuje notarska zdpisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice. '

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydraZitela udelenim priklepu apo uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajici po predlozeni osvedéeného odpisu notirskej zpisnice doloZenia totoznosti vydrazitel'a.
Drazobnik odovzda vydraitelovi po zaplateni vydraZenej ceny predmet drazby alistiny, ktoré osvedcuja
vlastnicke prava a si nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuji iné priva vydraZitel'a
k predmetu drazby bez zbytoéného odkladu a vydrazitel prevzati pisomne potvrdi.



Ak ide o nchnutelnost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzda predchddzajici vlastnik predmet drazby na ziklade
predloZenia osvedéeného odpisu notarskej zipisnice a doloZenia toto¥nosti vydraZitela bez zbytoénych priet’ahov.
O odovzdani predmetu drazby spiSe draZobnik zapisnicu. ‘
Predchadzajici vlastnik odovzdi vypratany predmet drazby, kPace, od dveri, vrit, ovlidade od dialkovo
ovlddanjch brin a dokumenty ako st kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plan, njomné zmliv a spoloéne
s vydraZitelom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedéi priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDz. Alexandta Palovéikova, notir, so sidlom Karola Kuzmanyho 24, 071 01 Michalovce.

Poudenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zikona o dobrovolnych drzbich, méze osoba, ktora tvrdi Se
tym bola dotknuti na svojich pravach, poziadat’ sid, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu oktem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného Cinu a zaroveti ide o dra¥bu domu alebo bytu, v ktorom ma predchidzajici vlastnik predmetu drazby
v case priklepu hliseny trvaly pobyt. V pripade spoloénej drazby bude neplatns len ti cast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tfka. Osoba, ktord podala na sade zalobu, je povinni oznimit’ prislusnému oktesnému tGradu zadatie
sidneho konania. Udastnikmi sidneho konania o neplatnost’ draZby st navthovatel drazby, draZobnik, vydraziteT,
predchadzajici vlastnik a Zalobca. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak std urdil drasbu za neplatny, aéinky
priklepu zanikaji ku du priklepu. Neplatnost’ draZzby nie je moZné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia
draZby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zadatia draZby konanie inej drazby tym istjm draZobnikom na tom istom
mieste a ked neumoznil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktora mi4 k predmetu draZby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozortiujeme vietky osoby, ktoré majia k predmetu drazby iné
préva, ze ich méZu preukazat’ najneskér do zadatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Utastnikom drazby mdzZe byt osoba, ktord spitia podmienky ustanovené ziakonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbich v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobif podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dfia 24. jala 2023

", /

Profesionalna-dfazbbna spolo&nost, s.r.0.
Mgr. Jana Studenlcbvs, prokutista




